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VERKAUFSDOKUMENTATION

6.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus
Eichelackerstrasse 26, 8106 Adlikon b. Regensdorf
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AM PULS DER STADT UND DOCH MITTEN IN DER NATUR

Wir verkaufen dieses elegante 6.5-Zimmerhaus mit viel italienischem Charme,
Wintergarten und Whirlpool in Adlikon — Regensdorf.

Dieses aussergewodhnliche Mittelhaus bietet einer grossen Familie allen
Wohnkomfort, den man sich wiinschen kann. Die ruhige Lage in dieser
familienfreundlichen Umgebung am Ende einer Sackgasse, nahe dem Waldrand und
dem Naherholungsgebiet, I&sst dieses Traumhaus mit Ambiente zu einer
Wohlfiihloase werden. Hier findet man gentigend Platz um sich zu entfalten.

Die hochwertigen Materialien im ganzen Haus machen es zu einem Juwel. Das
riesige Warmluft-Cheminée, der spiegelnde Granitboden, die moderne offene Kiiche
mit Bar und vieles mehr, begeistert die ganze Familie!

Der grosszugige Wintergarten mit Rundum- und Deckenverglasung bietet zudem
eine Erweiterung des Wohnbereiches und wunderbaren Blick in den Himmel — was
will man mehr? Im geheizten grossen Whirlpool auf der Terrasse und in der Infrarot-
Sauna finden Sie Entspannung auch nach einem hektischen Tag. Hier kdnnen Sie es
kaum erwarten, nach Hause zu kommen.
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AM PULS DER STADT UND DOCH MITTEN IN DER NATUR

Die praktische Zimmeraufteilung, der schéne
und edle Ausbaustandard mit einem Hauch von
Italien, wie zum Bespiel teils die hochwertigen
Anstriche als Stucco Veneziano in einem hellen
beige-Ton, so als auch das oberste Geschoss
mit seiner heimeligen Dachschrage und dem
zusatzlichen grossem Badezimmer, wird Sie
bestimmt begeistern.

Der Romantik sind hier keine Grenze gesetzt:
Im Sommer bestaunen Sie im Whirlpool die
Sonnenuntergénge und im Winter lassen Sie
vor dem knisternden Cheminée den Abend
ausklingen

Ein weiterer grosser Vorzug bietet dieses Haus mit dem direkten Zugang zu den zwei
Tiefgaragenplatzen. Die zwei Einstellplatze werden zu je Fr. 35'000.- zusatzlich
verkauft. Lassen Sie sich von den vielen Vorzigen Uberraschen. Wir zeigen lhnen lhr
neues Zuhause gerne.
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LAGE & UMGEBUNG

Lage und Verkehrsanbindung

Ihr neues Zuhause befindet sich am Rande von Adlikon unmittelbar in der Nahe des
Naherholungsgebietes.

Die Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind im Zentrum ausreichend
vorhanden sowie liegt die Bushaltestelle in Gehdistanz.

Die Stadt Zurich ist mit dem Auto in wenigen Minuten zu erreichen, wobei Sie auch
mit dem &ffentlichen Verkehr in ca. 22 Minuten beim Bahnhof Zirich-Oerlikon sind.
Das nahe gelegene Regensdorf ist von den S-Bahnen und diversen Buslinien in alle
Richtungen sehr gut erschlossen.

Sekundarschule

w Ihr Zuhause
Primarschule o
+ Kindergarten

Bus o

Post

@

Einkaufen

9

Bankomat

@

Primarschule
+ Kindergarten
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LAGE & UMGEBUNG

lhr neuer Wohnort: Adlikon bei Regensdorf

Unweit entfernt von dem wichtigen Wirtschaftszentrum Ztrich, bietet lhr neuer
Wohnort Ruhe und Naherholung.

Adlikon gehort politisch zur Gemeinde Regensdorf.

Angaben zu Regensdorf (Adlikon):

Flache 14.6 km?

Bezirk Dielsdorf

Einwohner Uber 18’500 Einwohner

Steuerfuss 118 %

Infrastruktur sehr gut

Bildung Kindergarten bis Oberstufe
Freizeitangebot sehr vielfaltig, diverse Vereine, Velo- und

Wanderwege z.B. beim nahe gelegenen Katzensee, und

vieles mehr

Verkauf Reiheneinfamilienhaus in Adlikon b. Regensdorf Kontakt: ImmoRise GmbH: 079 304 78 12 Seite 5



DETAILANGABEN ZU IHREM NEUEN HEIM

Baujahr
Katasternummer
Gebaudezweck
Nebenobjekte
Kubatur

Geschossflache

1990

7824

Wohnhaus mit 6.5-Zimmern mit Gartenanlage und Whirlpool
Zwei Garagenplatze in Tiefgarage im Miteigentum

ca. 671 m?3

ca. 240 m? (Total 4 Etagen inkl. Untergeschoss)

Geschossaufteilung:

Untergeschoss

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Aussenbereich

Grosser, trockener Keller zur idealen Vorratsaufbewahrung, ein
grosser Wasch- /Trocknungs- bzw. Technikraum mit
Waschmaschine und Tumbler und einer 2-er Infrarot-Sauna und
seitlichen Gartenzugang. Im Untergeschoss bietet der nicht
beheizte Hobbyraum zudem flr zusatzliche Stauflache und

Raum zur freien Gestaltung.

Entrée mit Garderobe, gepflegte Gastetoilette, grosses
Wohnzimmer mit offener Kliche und Bar, Cheminée und
Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten.

Hier befinden sich drei schdéne Schlafzimmer (1x mit sonnigem
Balkon mit Weitsicht), ein grosses Bad mit Toilette, Badewanne,

Dusche und einem Doppellavabo

Hier findet man ein grosses Schlafzimmer mit Dachschragen,
welches erholsame Nachte in heimeliger Atmosphare garantiert.
Das zusatzliche geraumige Bad mit Dusche, Toilette und
Doppellavabo sowie der ausgebaute Dachraum in Form eines
separaten Zimmers mit zwei Dachfenster als ideale Ankleide
runden dieses Schmuckstlck ab.

Grosser Wintergarten mit Glasdach, hochwertige
Granitsteinplatten und Aussenbeleuchtung im italienischen Stil.
Hier lassen sich die Sonnenuntergéange auf der Lounge oder im
beheizbaren Whirlpool geniessen und Sie finden fernab jeglicher

Alltagshektik perfekte Entspannung.
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DETAILANGABEN ZU IHREM NEUEN HEIM

Heizung

Warmeverteilung

Warmwasserboiler

Waschkiiche /

Trocknungsraum

Kiche

Innenwéande

Bodenbelage

Fenster

Aussenbereich

Sonstiges

Gasheizung (2009)

Bodenheizung

Romantisches Warmluftcheminée zur méglichen Unterstitzung
200 Liter

Waschmaschine und Tumbler, 2-er Infrarotsauna, sehr viel Platz

U-férmige Wohnkiche mit hochliegendem Backofen und
Steamer, Geschirrspuler, grosser Kihlschrank mit
separaten 3-Fach-TiefkUhler, Glaskeramikkochfeld und
hochwertiger Granitabdeckung

Im Wohnzimmer einzelne Wéande sowie beim Treppenaufgang
hochwertiger Verputz als Stucco Veneziano ausgefihrt (2015)

Wohn-/Ess- und Eingangsbereich spiegelnder Granitboden
Schlafzimmer im 1. OG sind mit wunderbaren beigen Platten
ausgestattet / Schlafzimmer im 2. OG verfligen Uber
Laminatboden

Keramikplatten in den Nasszellen

Holz-Metallfenster mit Isolierverglasung (Dachfenster 2017)

Elektrische Storen im Wohnzimmer und in einem Schlafzimmer

beheizbarer Whirlpool, geschlossener Wintergarten mit TV und
Mobiliar

Klima-Gerate sind im Wohnzimmer und in zwei Schlafzimmern
bereits vorhanden und sorgen auch bei Tagen mit Rekordhitze

zu angenehm kihler Raumtemperatur

Gegensprechanlage mit Videoaufzeichnung, ebenfalls bequem vom 1. OG bedienbar

Spielplatz

Garage

gemeinschaftlicher Spielplatz in geschitzter Umgebung

Einstellplatze Nr. 17/18 direkter Zugang zum Wohnhaus
(je zuséatzlich Fr. 35'000.00)
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FOTOIMPRESSIONEN
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KATASTERPLAN

Kanton Zirich
GIS-Browser (Mitps J//maps.zh.ch)

b Amtliche Vermessung schwarz/weiss

sse

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 05.12.2018 2104:18 Massstab 1:500

. —r—
Diese Karte stelt enen Zusammenzug von amtiichen Daten verschiedener Stellen dar. Kene Garantie Kir Richtigheit ° s 10 15m
Vollstaindigkeit und Aktuaitdt. Rechisverbindiche Auskiinie erteden allein die zustindigen Beh

Geden.
Darf nicht 1ir Baueingaben verwendet werden. Katasterplne Amtiche Vermessung kinnen beim &rtlichen Nachithrungs
Geomeler bezogen werden

Zantrum: [2676904.49, 1256481 28]
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GEBAUDEVERSICHERUNG
sz hicn SICHERN & VERSICHERN

Thurgauerstrasse 56
Postfach - 8o50 Zirich

Togq 308 11 Fogq3o3nzo
Info@gvz ch - www gvich

Zirich, 22.01.2018

Gemeinde / Quartier Regensdorf
Gebésude Nr. 02040
Gebiudeadresse Eichelackerstrasse 26

8106 Adiikon b Regensdorf

Gebaude-Zweck Wohnhaus
Erstellungsjahr 1990
Volumen total m3 671
Kataster Nr. 7824

Schitzung vom 30.04.2014
Schitzungsgrund

Versicherungs-Nachweis
gliltig ab 01.01.2018
i Versicherungssumme gerundet CHF 683000
Versicherungsart Neuwert
Aktueller GVZ-Index (Basisjahr 1939 = 100 Punkte) 1025 Punkte
Pramie pro Jahr ohne Bauzeitversicherung 218.55
Pramienansatz je 1'000 CHF Versicherungssumme 32 Rappen
davon: - Versicherungsgrundpramie (inkl. 2 Rappen 25 Rappen
Erdbebenversicherung und eidg. Stempel)
- Brandschutzabgabe 7 Rappen

Rechtsmittel
Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seil der Mitleilung bei der Gebéiudeversicherung Kanta
BO50 Ziirich, schrifich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen Antiag enthalten.
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GRUNDBUCHAUSZUG

AUSZUG

aus dem Grundbuch

Eigentiimer

1.

Grundstiicksbeschreibung
Gemeinde Regensdorf

Grundbuch Blatt 5384, Liegenschaft, Kataster 7824,
EGRID CH416184877749, Regensdorf

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 7824, EGRID CH416184877749, Regensdorf, Plan 30
169 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:
- Gebaude Wohnen, Nr. 09602040, Eichelackerstrasse 26 87 m?
- Unterirdisches Gebaude, Nr. 09602044 (Teil) ,

Eichelackerstrasse 34.1

Bodenbedeckungsarten:

- Gartenanlage 89 m’
- Gebaude 67 m?
- befestigte Flache 13 m?
Anmerkungen

- dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung
Hiezu gehort: 1/12 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 5380, EGRID
CH476177848713, Regensdorf
EREID CH2885-0000-0017-26568

- offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung
Gesamtuberbauung und Ausnitzung
Dat. 13.02.1990, Beleg 41, EREID CH2885-0000-0017-26366

Vormerkungen

Keine
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GRUNDBUCHAUSZUG

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a)

b)

c)

d)

Recht:
Fuss- und Fahrwegrecht
Dat. 27.10.1989, SP 1853

Recht:
Leitungsbaurecht fur Kanalisationen

Dat. 27.10.1989, SP 1854

Last:
Uberbaurecht fir UN-Garage mit Luftschutzraum
Dat. 12.09.1990, SP 1880

Recht:
Mitbenitzungsrecht am Containerplatz
Dat. 12.09.1990, SP 1885

Last:
Fusswegrecht
Dat. 12.09.1990, SP 1890

Recht und Last:
Gegenseitiges Grenzbaurecht

Dat. 03.12.2009, SP 2831

Grundpfandrechte

Beschreibung des beherrschten Grundstiicks

Grundbuch Blatt 5380, Liegenschaft, Kataster 7819,
EGRID CH476177848713, Regensdorf

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 7819, EGRID CH476177848713, Regensdorf, Plan 30
239 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Unterirdisches Gebaude, Nr. 09602044 (Teil) , Eichelackerstrasse 34.1
Bodenbedeckungsarten:

- Gartenanlage 16 m?
- befestigte Flache 223 m?
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GRUNDBUCHAUSZUG

Anmerkungen

gffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung
Gesamtiberbauung und Ausniitzung
Dat. 13.02.1990, Beleg 41, EREID CH2885-0000-0017-26366

- andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Mutzungsordnung
Dat. 12.09.1980, Beleg 211, EREID CH2885-0000-0017-26467

Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten

Allfallige laut Grundbuch

Hinweise:

1. Dieser Auszug ist ein Tellauszug im Sinne von Art. 31 Abs. 2 der eidgendssi-
schen Grundbuchverordnung (GBV).

2 Alifallige im Grundbuch eingstragene Bemerkungen (zu den Eintragen in allen
Abteilungen des Grundbuchs) im Sinne von Art. 130 GBV sind in diesem Aus-
zug nicht enthalten.

3. Genauer Wortlaut der Anmerkungen, Dienstbarkeiten und Plankopien siehe An-

hang.
Ziirich FUR RICHTIGEN AUSZUG
Datum GRUNDBUCHAMT HONGG-ZURICH

156.10.2018/hh

A18-003658 N, f& ! T g
Auszug 2018/1206 J1n %5 :

Gebihr Fr, 78-- Roman Winiger, Notar X

o

Verkauf Reiheneinfamilienhaus in Adlikon b. Regensdorf Kontakt: ImmoRise GmbH: 079 304 78 12 Seite 13



BESICHTIGUNG / VERKAUFSKONDITIONEN

Besichtigung

Gerne laden wir Sie zu einem Besichtigungstermin ein, an dem wir auch persénlich
anwesend sein werden.

Bitte beachten Sie, dass die Eigentiimerschaft nicht fir eine direkte
Kontaktaufnahme zur Verfligung steht.

Verkaufskonditionen

Die ImmoRise GmbH wurde von der Eigentiimerschaft exklusiv beauftragt, diese
Liegenschaft zu verkaufen.

Der Verkaufspreis liegt bei Fr. 1°‘090‘000.- (Verhandlungsbasis).

Die zwei Einstellplatze in der Tiefgarage kdnnen fur je Fr. 35'000.- erworben werden.

Die Eigentimerlbertragung kann nach Vereinbarung stattfinden.

Kosten

Die Notariatskosten werden je zur Halfte vom K&ufer und Verkaufer tbernommen.

Die Grundstickgewinnsteuer geht vollumfanglich zu Lasten des Verkaufers.

Alle in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewéhr.
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KONTAKT

ImmeRise..

ImmoRise GmbH
Herrgass 6, 8634 Hombrechtikon

055 264 12 44 oder 079 304 78 12

www.immorise.ch

Wir freuen uns lber lhre Kontaktaufnahme!

Verkauf Reiheneinfamilienhaus in Adlikon b. Regensdorf Kontakt: ImmoRise GmbH: 079 304 78 12

Seite 15


mailto:info@immorise.ch
http://www.immorise.ch/

